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MIMORADNE VYDANI

VdZené advokdtky a vaZeni advokati,

vzhledem k opakovanym a medidlné prezentovanym utokiim vii¢i CAK za uzavieni ndjemni
smlouvy, jejimZ predmétem jsou nebytové prostory v paldci Dunaj, povaZujeme za nezbytné
informovat advokadtni stav (opét a opakované) o vsech rozhodnych okolnostech a podminkdch
ndjemni smlouvy.

1. Do roku 2003 uzivaly nékteré odbory a oddéleni CAK nebytové prostory na Senovazném
nameésti v Praze 1. V téchto prostorach nebyly predndskové mistnosti, které bylo nutné
napr. pro zajisténi ze zdkona povinného vzdélavani koncipientl pronajimat ad hoc a za
uplatu.

2. Sohledem na zanik ndjmu prostor na Senovazném namésti byla v roce 2004 uzaviena na-
jemni smlouva, jejimz pfedmétem byly prostory v palaci Dunaj, a to s témito nalezitostmi:

a) predmét ndjmu: prostory o pavodni vyméfe 1 200 m? (rok 2017: 1 271 m?);

b) najemné: findlné 325 K&/m? mésiéné; vyse najemného zatizila roéni rozpocet CAK
v rozsahu 7,48 %;

c) finalné sjednana doba najmu: 30 let, tj. do roku 2034 (!);

d) dacel najmu:

. provoz Odboru matriky: 8 zaméstnancu zajistuje chod pro vice jak 16 000 osob
(cca 150 pozadavkl na provedeni zapisli denné; feSeni cca 200 — 250 pozadavka
justi¢nich a spravnich organ(i mésicné),

° provoz Kontrolniho oddéleni a jednani Kontrolni rady: 9 zaméstnancQ; pre-
zkum stiZznosti — 6 advokat(; karné Zaloby — 3 advokati; min. 1 x mésicné zase-
dani Kontrolni rady (70 advokat(),

. provoz Oddéleni pro véci karné, jednani Karné komise a karnych senatd, jed-
nani Odvolaci karné komise a odvolacich karnych senatl: 4 zaméstnanci; cca
95 jednacich dn(i karnych senatd roc¢né + spolecna jednani ¢lenli Karné komise
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(83 advokatl); cca 30 jednacich dnl odvolacich karnych senatt rocné + spolecna
jednani ¢lent Odvolaci karné komise,

. provoz Odboru vychovy a vzdélavani: 6 zaméstnanci zajistujicich v prdméru 17
akci pro koncipienty mésicné a 4 vzdélavaci akce pro advokaty mésicné (pra-
mérnd mésicni navstévnost 1 529 koncipientl a advokatll); plenarni zasedani
zkusebni komise (157 ¢lentd) — celkem cca 900 advokatnich zkousek rocné, z toho
cca 625 v Praze,

. zasedani odbornych sekci a poradnich vybort CAK: 13 sekci (207 €lend); 6 vy-
bord (71 ¢lend).

Pozn.: V roce 2004, tj. v dobé uzavreni uvedené ndjemni smlouvy, sestdval advokdtni stav
z 8 860 advokdti a 1914 koncipientt. Udaje o rozsahu uZivdni prostor na zdkladé této
ndjemni smlouvy vychdzi ze stavu v letech 2017 — 2019 (tj. pred pandemii).

3. Vr. 2018 jsme byli vlastnikem paldce Dunaj (Narodni 138/10 s.r.o., ICO: 28357931) infor-
movani o nezbytné generalni rekonstrukci budovy paldce Dunaj. Docasné (nezbytné) vykli-
zeni jsme vazali na tyto podminky: zajisténi ndhradnich prostor po dobu rekonstrukce pro
odbory a provoz spec. pod bod 2, uzavreni najemni smlouvy po kolaudaci rekonstruovanych
prostor v intencich podminek najemni smlouvy z roku 2004 (mj. aby byla konvalidovana
skutecnost zkraceni doby ndjmu o 15 let!), financni prispévek vlastnika souvisejici s naklady
nového vybaveni prostor. O jednotlivych jednanich s vlastnikem, uzavieni nové najemni
smlouvy a souvisejicich okolnostech jsme advokatni stav informovali prostfednictvim verej-
nych zapisu z jednani predstavenstva (zapisy z 21., 23., 28., 29., 30. a 31. schlze), prostied-
nictvim Rychlych zprav (zpravy z 24.9.a20. 11. 2019 az 29. 5. a 2. 10. 2020), dale prostied-
nictvim Advokatniho deniku a Bulletinu advokacie (4x) a prostfednictvim News CAK (3x).
Rozhodnuti predstavenstva byla ve smyslu pfisl. pfedpisu schvalovana Kontrolni radou,
resp. jeji ekonomickou sekci, a to vSe pfi nalezité informovanosti (viz téz ¢lanky v AD zverej-
néné 6. a 12. 11. 2020). Kontrolni rada, ktera ma pravo rozhodnuti predstavenstva CAK
pozastavit, naopak postup a jednotliva rozhodnuti predstavenstva opakované schvalila,
a to mj. pravé s ohledem na vyhodnost smlouvy pro CAK (specifikace najemni smlouvy
z roku 2020 viz nize).

4. Po povinném vyklizeni prostor uzivanych na zakladé smlouvy z roku 2004 a splnéni podmi-
nek ze strany CAK byla dne 29. 5. 2020 uzavfena mezi pronajimatelem Narodni 138/10 s.r.o.
a CAK ndjemni smlouva s témito néleZitostmi:

a) predmét najmu: kanceldfské a dal3i prostory o vymé¥e 1 510 m? (v&. archivu v 1. PP
budovy; navy$eni ndjmu o 239 m? bylo realizovdno v ndvaznosti na nardst potfeb CAK);
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b) ndjemné: 375 K&/ m? mési¢né za prostory v 1. aZ 3. NP, 270 K&/ m? mési¢né za prostory
v 1. PP; vy$e najemného bude zatéiovat ro¢ni rozpocet CAK v rozsahu 4,05 % (!),
(pozn.: pfi vyjednavani o vysi ndjemného byla vyuZita skutec¢nost, Ze plvodni ndjemni
smlouva byla stéle platna a sjednané nové najemné je diky tomu pro CAK nadstan-
dardné vyhodné, resp. o cca 50 az 70 procent nizsi nez obvyklé trzni ndjemné v obdob-
nych projektech v této lokalité);

c) finalné sjednana doba najmu: 30 let (v dobé najmu mj. figuruje obdobi 15 let sjednané
smlouvou z roku 2004, pFitom bylo vychdzeno z mj. prosté logiky véci: CAK jako vefejnd
sprava bude fungovat nepochybné i v roce 2050 a nelze predpokladat, pfi zajisténi jeji
nezdvislosti, ,Ubytek” zdkonem predepsanych povinnosti, to vSe pfi sjednani vyhod-
ného ndjemného a mistni ndvaznosti paldce Dunaj na sidlo CAK);

d) acel ndjmu: jako pod bodem 2 pism. d).

5. Dalsi informace souvisejici s uzavienim nové najemni smlouvy:

a) prispévek vlastnika budovy na vybaveni novych prostor (tzv. Fit-out): 4 530 000 K¢;

b) Rent free po rekonstrukci: jednorazové 3 402 443 K¢;

c) uspora CAK po dobu rekonstrukce: 2 268 000 K¢ ro¢né;

d) naklady spojené se stéhovanim do docasnych prostor hradil vlastnik v plné vysi (cca
1 000 000 K¢);

e) vybaveni: kromé zajisténi nového zatizeni v navaznosti na amortizaci je smluvné zajis-
téna repase pouzitelného kancelaiského a jiného nabytku;

f)  ndvrhinteriérového vybaveni novych prostor v palaci Dunaj schvdlila Kontrolni rada na
vyjezdnim zasedani konaném 27. a 28. 5. 2021;

g) aktualni stav poctu advokatd a koncipientl: 14 007 advokatt; 2 708 koncipientd.

Pozn.: relevanci vyse uvedenych udaji si miZe kaZdy advokdt ovérit osobné po sjedndni
schizky s vedouci Odboru hospoddrského a organizacniho Mgr. Sedldackovou (advokdt ne-
musi informace zjistovat ve smyslu zdk. ¢ 106/1999 Sb.), pfitom si dovolujeme poZadat,
aby zjisténé udaje byly v pripadé verejné prezentace sdélovdany pravdivé a v ndleZitém
kontextu.

Predstavenstvo Ceské advokdtni komory



